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Wstep

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig druga (z dwdch
zasadniczych: uwarunkowania i kierunki okreslonych w Ustawie) cze$¢ prac nad
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Lichnowy.

Na podstawie Ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — Art. 10. pkt. 2:

2. W studium okreS$la sie w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéfczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nieledne;

10) kierunki i zasady ksztatfowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig i osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zfozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr
113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowarn i potrzeb zagospodarowania

wystepujgcych w gminie.

Na podstawie zatozen projektowych omoéwionych w rozdziale 1 niniejszego
opracowania sformutowano:
— zasady ochrony i ksztattowania cennych wartosci srodowiska przyrodniczego i
kulturowego,
— wytyczono tereny pod nowg zabudowe,
— okreslono obszary problemowe, przeznaczone do specjalistycznych opracowan,
analiz przestrzennych.

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lichnowy
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



1. Zatozenia projektowe kierunkéw rozwoju przestrzennego

1.1. Cele generalne polityk przestrzennych

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkow,
w jakich zmienia¢ sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i
zagospodarowania terenow. Wtadze samorzgdowe muszg same rozstrzygnac, jak
najefektywniej wykorzysta¢ i powiekszac trwatg baze materialng rozwoju oraz zasoby
naturalne gminy. Okreslone w studium zasady polityki przestrzennej stanowig
deklaracje dziatan Wojta Gminy w poszczegolnych dziedzinach.

Studium zatem, zwtaszcza polityka przestrzenna, bedzie zawierac istotne
informacje o zmianach, ktére prawdopodobnie bedg zachodzi¢ w gminie. Dlatego tez
istotne jest upowszechnienie tresci zapiséw Studium, poniewaz rzetelna informacja
buduje poczucie stabilnosci mieszkancéw gminy i inwestoréw oraz pozwala skutecznie
kierowac¢ rozwojem gminy.

Srodki i mozliwoéci dziatania samorzgdu majgce wptyw na stan
zagospodarowania przestrzennego i realizacji polityki przestrzennej w gminie sg
zréznicowane; mogg to by¢ na przykiad:

a) prawo lokalne - tj. uchwaty Rady Gminy, plany miejscowe i ich zakres przestrzenny
oraz przedmiotowy, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda mieszkancow itp.
b) obstuga administracyjna - np. dostepnos¢ informacji, poziom obstugi

interesantow, jako$¢ promociji gminy itp.

c) opieka komunalna - tj. dziatalnosc¢ instytucji gminnych ustugowych i ochronnych,
udziat w komercyjnym zagospodarowaniu gruntow itp.

d) mozliwosci organizatorskie - wspoétpraca miedzygminna, z administracja
rzagdowg, z powiatem, z inwestorami prywatnymi, mobilizowanie spotecznosci
lokalnych, lokalne przedsiewziecia grupowe itp.

e) gospodarka finansowa - tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednia struktura budzetu gminy i jej jednostek organizacyjnych
w realizowanie polityki przestrzennej, organizacja finansowania poszczegodlnych
przedsiewziec itp.

f) gospodarka mieniem - tj. sposéb wykorzystania gruntéw, budynkow, lokali,
okreslenie standardéw zagospodarowania (to np. w planach miejscowych),
programy rewaloryzaciji, celowos¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowarn — mozliwosci i ograniczen dziatania mozna

wyrozni¢ nastepujgce rodzaje polityk przestrzennych:

— polityka ochronna w stosunku do cennych elementéw zagospodarowania, gdzie
dziatania ochronne majg pierwszenstwo przed pozostatymi dziataniami,

— polityka wyréwnawcza, polegajgca na niwelowaniu réznic w poszczegolnych
elementach zagospodarowania, poprawie obecnych warunkoéw zycia mieszkancow,

— polityka rozwoju, czyli tworzenie warunkéw rozwoju, realizacja nowych
przedsiewzied.
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1.2. Zatozenia programowe, prognozy

Prognoza demograficzna dla gminy Lichnowy do roku 2025

Zatozenia do prognozy
Prognoze ludnosci sporzadzono korzystajgc z nastepujgcych danych:

— struktura ludnosci wg pici i wieku dla gminy wiejskiej przyjeta na dzien 31
XII 2008r. na podstawie danych Urzedu Statystycznego w Gdansku,

— tablice dtugosci trwania zycia na okres obecny dobierane do rejestrowanej w
gminie liczby zgondw; przyjeto optymistyczng wersje i zatozono stopniowg
poprawe jakosci zycia, a tym samym wydtuzanie sie sredniej dtugosci jego trwania,

— wartosci wspoétczynnikéw ptodnosci kobiet przyjete do prognozy urodzen
otrzymano réwniez z ,dopasowania” do wykazywanej liczby urodzen w gminie.
Przyjete do prognozy wspotczynniki wyznaczajg dzietnosc¢ dla kobiet w gminie 1,79
dziecka urodzonego przez kobiete w catym okresie rozrodczym tzn. w wieku od 15
do 49 lat. Przyjeto, ze ten poziom dzietnosci utrzyma sie do 2025 r. Jest to
dzietnos¢ duza jak na obecng srednia w Polsce jednak nie zapewniajgca
reprodukcji prostej.

Do okreslenia danych wyjsciowych do prognozy opierano sie na nastepujgcych danych:

Rok Urodzenia Zgony Saldo migracji
1999 73 38 1
2000 58 40 -2
2001 61 46 -22
2002 60 50 -14
2003 58 43 -27
2004 56 32 19
2005 78 41 -13
2006 67 48 -16
2007 71 48 -14
2008 64 57 -7

Najtrudniejszym zatozeniem do sporzgdzenia prognozy jest okreslenie przysztego
strumienia migracji. W przedstawionej powyzej tabeli w ostatnich latach saldo migracji
w przewazajgcej ilosci jest ujemne.

Jest pewne, Ze jeszcze w dalszym ciggu bedziemy mieli do czynienia z zjawiskiem
suburbanizacji, w wyniku ktorej bedzie nastepowat dalszy naptyw ludnosci miejskiej do
atrakcyjnych gmin wiejskich. Jednak trudno sobie wyobrazi¢ zmiane kierunku
strumienia migracji i znaczgcy naptyw ludnosci na teren gminy Lichnowy. Obecnie
w chwili nasilajgcego sie kryzysu trudno przewidziec¢, jak zachowajg sie Polacy, ktérzy
w celach zarobkowych wyjechali za granice. W prognozie zatozono, ze srednie roczne
saldo migracji do gminy bedzie ujemne i ksztattowato sie bedzie na poziomie okoto 10
0sbb rocznie.
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Wyniki prognozy liczby ludnosci
W opracowaniu podano tylko wyniki prognozy pomigracyjnej

Prognoza liczby ludnosci gminy Lichnowy wedfug spoteczno- ekonomicznych grup wieku

. Rok 2008 2010 2015 2020 2025

Funkcjonalne grupy -
wieku Ogotem 4648 4672 4727 4754 4744
ztobkowa 0-2 207 198 200 187 169
3-5 185 215 201 196 181

Przedszkolna, w tym:
5 57 74 67 66 61
Szkoty podstawowej 6-11 366 348 398 398 387
Gimnazjalna, w tym: 12-14 233 197 162 205 201
szko’ry zawodowej 18 69 75 62 56 75
Studencka 19-24 508 494 448 352 334
Produkcyjna w tym: 18-59K/64M 2898 2944 2965 2871 2787
i 18-24 577 569 510 408 408
Mobilna

25-44 1290 1313 1389 1446 1401
Niemobilna 45-59/64 1031 1061 1066 1017 978
Poprodukcyjna 60/65 i wiecej 522 538 604 711 825

Zmiany liczby ludnosci w grupach wiekowych w gminie w latach 2008-2025

produkcyjny
przedprodukcyjny

poprodukcyjny

2025
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Struktura wieku ludnos$ci wg prognozy pomigracyjnej

Grupa wieku 2008 2010 2015 2020 2025

Ogodtem 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
0-2 45 42 4,2 3,9 3,6
3-5 4,0 4,6 4,2 4,1 3.8
5 1,2 1,6 14 14 1,3
6-11 7,9 74 8,4 8,4 8,2
12-14 5,0 4,2 34 4,3 4,2
15-17 51 50 4,2 39 4,1
18 15 1,6 1,3 1,2 16
19-24 10,9 10,6 9,5 7.4 7,0

18-59/64 62,3 63,0 62,7 60,4 58,8
18-24 12,4 12,2 10,8 8,6 8,6
25-44 27,8 28,1 294 30,4 29,5

45-59/64 22,2 22,7 22,6 214 20,6

n

e o

= =

-60 45 -30 -15 0 15 30 45 60 -60 -45 -30 -15 0 15 30 45 60

Ludnos¢ gminy Lichnowy wedtug ptci i wieku w roku:

2008

2025
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Dynamika zmian liczby ludno$ci w gminie

Grupa wieku 2008 2010 2015 2020 2025
Ogoétem 100,0 100,5 101,7 102,3 102,1
0-17 100,0 96,9 94,3 95,4 92,1
6-17 100,0 93,0 90,5 94,3 93,5
18-59/64 100,0 101,6 102,3 99,1 96,2
60/65 i wiecej 100,0 1031 115,7 136,2 158,0

Prognoza liczby oséb aktywnych zawodowo

W prognozie przyjeto zatozenie, ze sktonno$¢ do aktywnosci zawodowej
mieszkancéw gminy bedzie podobna do wykazywanej w trakcie spisu powszechnego
2002.

Prognoza aktywnych zawodowo

Rok Aktywni zawodowo Dyp :l?q 2"885’! ergos | ©1res p%)gzedni -
2008 szac. 1920 100,0

2010 1950 101,6 101,6

2015 1970 102,6 101,0

2020 1900 99,0 96,4

2025 1870 97,4 98,4

Prognoza liczby gospodarstw domowych

W prognozie gospodarstw domowych zatozono, iz obniza¢ sie bedzie srednia
wielko$¢ gospodarstwa domowego i przecietna liczba oséb dorostych przypadajgca na
jedno gospodarstwo domowe. Zatozenia te sg uzasadnione wzrostem liczby
gospodarstw 0sbb starszych oraz silng sktonnoscig ludzi mtodych do usamodzielniania
sie. Zjawisko to powszechne w Europie bedzie zachodzito i u nas w miare poprawy
warunkow mieszkaniowych.

W prognozie oparto sie na nastepujgcych zatozeniach dotyczgcych Sredniej wielkosci
gospodarstwa domowego:

Rok Liczba os6b ogétem w gospodarstwie
2008 3,18
2010 3,16
2015 3,05
2020 2,93
2025 2,82
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Prognoza gospodarstw domowych

Rok Liczba Dynamika wzrostu | Okres poprzedni =
gospodarstw rok 2008=100 100
2008 szac. 1460 100,0
2010 1480 101,4 101,4
2015 1550 106,2 104,7
2020 1620 111,0 104,5
2025 1680 1151 103,7

Podsumowanie

Wg prognozy liczba mieszkancéw gminy Lichnowy do 2025 r. nie ulegnie
wiekszym zmianom i ksztattowac sie bedzie wokdt 4750 oséb, co daje przyrost okoto
2%. Jednak w latach 2008-2025 nastepowac bedg istotne zmiany w strukturze wieku
ludnosci; wptyng one w duzym stopniu na potrzeby spoteczno-gospodarcze rozwoju
gminy.
Liczba dzieci i mtodziezy w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat) w prognozowanym
okresie bedzie stopniowo malata — spadek o okoto 8%
Liczba dzieci w wieku przedszkolnym (3-5 lat) po wzroscie w latach 2010-2015 powroci
do stanu obecnego. Dane o liczebnosci tej grupy spowodujg potrzebe budowy
przedszkola, zwltaszcza ze nalezy pilnie podnies¢ stopien uczestnictwa dzieci w opiece
przedszkolnej. Zmiany nastgpig réwniez w grupach produkcyjnej (18- 59/64) i
poprodukcyjnej (60/65 i wiecej). Nastgpi znaczny przyrost liczebnosci w grupie (60/65
i wiecej) prawie o 60%, a w grupie (18-59/64) po wzroscie w okolicach 2015 roku
nastgpi spadek o 4%. Dynamiczny wzrost liczebno$ci tej najstarszej grupy wymuszac
bedzie zwiekszong potrzebe rozwoju opieki spoteczne;.
Dokonany na podstawie prognozy demograficznej szacunek stanu aktywnych
zawodowo wskazuje, ze w latach 2008-2025 na terenie gminy Lichnowy nie nastgpig
wieksze zmiany liczby aktywnych zawodowo i bedzie ona oscylowa¢ wokét 1900 osob.
W zwigzku z tym ewentualny przyrost miejsc pracy na terenie gminy moze znaczgco
zmniejszy¢ wyjazdy do pracy poza jej obszar. Prognoza do 2025 przewiduje sie na
terenach gminy dos¢ istotny wzrost liczby gospodarstw domowych o 15% Wzrost
liczby gospodarstw oznacza wiekszg ilos¢ mieszkan, czyli zapotrzebowanie na tereny
pod budownictwo mieszkaniowe.

Jak wykazujg dane ze spisow NSP1970 — NSP2002 przecietna powierzchnia
uzytkowa na mieszkanca gminy wzrosta z 11,8 m? do 17,5 m?. Oznacza to tempo
wzrostu wskaznika powierzchni uzytkowej na osobe o ok. 0,18 m? rocznie. Zaktadajac,
ze tempo to utrzyma sie w latach 2008-2025 otrzymamy wysokos¢ wskaznika w 2025
roku okofo 22 m? na mieszkanca.

Przemnazajgc ten wskaznik przez prognozowang na rok 2025 liczbe mieszkancéw
otrzymujemy prognoze catkowitej powierzchni mieszkaniowej w gminie na koniec 2025
roku. Bedzie ona wynosita okoto 104,5 tys. m?

Przy obecnym stanie zasobéw mieszkaniowych (koniec 2008 r. 86,3 tys. m?) oznacza
to przyrost zasobow mieszkaniowych w latach 2008-2025 okoto 18 tys. m? w okofo
250 nowych mieszkaniach. W gminie Lichnowy realizowane sg mieszkania gtownie,
lub nawet wytgcznie w budownictwie mieszkaniowym jednorodzinnym, zatem
zapotrzebowanie na mieszkania oznacza zapotrzebowanie na dziatki budowlane
przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
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2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wg art. 10
ust 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003r.

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw

W zakresie gtéwnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy wyznacza
sie w studium trzy generalne typy obszarow:
1. obszary zwartej zabudowy,

2. obszary rozmieszczenia elektrowni wiatrowych (t.j. urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej dowolnej, w tym
wiekszej niz 500 kW) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem

znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko.
3. obszary zabudowy rozproszonej i niezabudowane.

2.1.1. Obszary zwartej zabudowy

Wyréznione obszary funkcjonalne
Na obszarze gminy wyrdznia sie cztery obszary funkcjonalne:

,»A” —wielofunkcyjne osrodki wiejskie

obejmuje trzy najwieksze wsie gminy: Lichnowy, Lisewo Malborskie, Szymankowo
zamieszkate dotychczas przez wiekszg czes¢ mieszkancow gminy. Na obszarze tych
miejscowosci wystepuje koncentracja obecnych dziatan inwestycyjnych, nastepuje
rozwoj osadnictwa wiejskiego. Jest to obszar najwiekszej dostepnosci do sieci
infrastruktury technicznej, zwtaszcza kanalizacji sanitarnej oraz o najkorzystniejszych
mozliwosciach rozwoju. W miejscowosciach tych grupujg sie rowniez podstawowe
ustugi dla ludnosci (oswiata, administracja, opieka spoteczna, infrastruktura
komunalna, handel i gastronomia), sg to réwniez podstawowe osrodki w gminie
potencjalnie obstugujgce ruch turystyczny (punkt informaciji turystycznej, gastronomia,

itp.).

,B” — tradycyjne wsie o przewadze zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
obejmuje wsie: Borety, Dgbrowa, Lichnowki, Parszewo, Pordenowo, Tropiszewo
i Starynia, w ktorych zachowany jest czytelny uktad przestrzenny miejscowosci
i wystepujg tradycyjne ukfady zabudowy zutawskiej. W  miejscowosciach tych
wystepujg podstawowe ustugi dla ludnosci (handel, swietlice wiejskie, boiska
sportowe, itp.). Trzy wsie: Borety, Lichnéwki i Dgbrowa, ze wzgledu na korzystne
potozenie w stosunku do szlakéw komunikacyjnych i mozliwosci rozwojowych
infrastruktury technicznej posiadajg potencjat przestrzenny gtéwnie dla potrzeb
mieszkalnictwa.
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,»C” — zespoty zabudowy zwigzane z osrodkami obstugi rolnictwa

obejmuje wsie (czesci wsi): Borety Pierwsze, Borety Drugie, Lichnowki Pierwsze,
Lichnéwki Drugie, Lisewo Malborskie (wybudowanie, tzw. Lisewo Piate), Lichnowy
PGR, Parchowo, ktérych powstanie ifunkcjonowanie zwigzane byto z lokalizacjg
zakfadu produkcji rolnej lub zwigzanego z obstuga rolnictwa. Sg to obszary dawnych
Panstwowych Gospodarstw Rolnych i Spotdzielni Produkcyjnych powstatych na bazie
duzych gospodarstw produkcji rolniczej tradycyjnego osadnictwa zutawskiego lub
lokalizowane w okresie powojennym dla obstugi wielkoobszarowej, intensywnej
gospodarki rolnej na Zutawach.

Obszary docelowo zabudowane i zainwestowane
Stanowig go obszary zabudowane lub przeznaczony do zabudowy, w ramach ktérego

zostang zaspokojone potrzeby rozwoju przestrzennego wynikajgce z przyjetych
kierunkow rozwoju gminy, prognoz demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji
i infrastruktury przestrzennej oraz wnioskbw o zmiane przeznaczenia gruntow z
ostatnich kilku lat.

Na obszarze tym wyznacza sie:

e obszar istniejgcej zabudowy i obszar kontynuacji zabudowy w najblizszym
sgsiedztwie; lokalizacja nowej zabudowy nie powoduje budowy nowych drég
publicznych stanowigcych powigzania miedzy wsiami oraz magistralnych sieci
infrastruktury technicznej, lecz odbywa sie w oparciu o rozbudowe istniejgcych
systeméw infrastruktury transportowej i technicznej, w skfad tego obszaru
wchodzg takze tereny przeznaczone pod zabudowe i zainwestowanie wedtug
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

e nowe wieksze tereny inwestycyjne, ktére obejmujg nowe tereny inwestycyjne,
na ktorych przewiduje sie lokalizacje zabudowy o podstawowej, wiodgcej funkciji
okreslonej w studium; sg to tereny, ktére w dotychczasowym planie ogdlnym
gminy byly przeznaczone pod zabudowe (posiadajg zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — zainwestowanie mozliwe
na zasadzie kontynuacji funkcji i dogeszczenia istniejgcej zabudowy) lub sg to
nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w studium, dla ktérych gmina zamierza
opracowacé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajgcy
miedzy innymi o sposobach zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej oraz obstuge komunikacyjng, a takze ustalajgcy lokalne parametry
dotyczgce zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

Na planszy studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” 1:10000 pokazano
obszary docelowo zabudowane i zainwestowane, a w nim zaznaczono obszary
nowych wiekszych terenéw inwestycyjnych, pozostate tereny w obrebie tego obszaru,
stanowig obszar zabudowany lub kontynuacji, dogeszczenia istniejgcej zabudowy.

W nowych, wiekszych terenach inwestycyjnych wystepowa¢ ma zabudowa:

e 0 wiodgcej funkcji mieszkaniowej,
e 0 wiodacej funkcji ustugowo-produkcyjnej i sktadowej,
e specjalistycznych obiektéw i urzadzen.

Ponizsze zestawienie wszystkich terenéw inwestycyjnych pozwala zbilansowac
wielkosci terendw przeznaczanych pod funkcje nierolnicze oraz wyodrebni¢ sposrod
nich (zbilansowac) tereny mogace zmieni¢ przeznaczenie dotychczas rolnicze na cele
nierolnicze w gminie.
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Nowe wieksze tereny inwestycyjne wg obrebéw geodezyjnych:

Nowa funkcja terenu

Nazwa obrebu | mieszkaniowa produkcyjno- infrastruktura | o .
(ha) ustugowa (ha) (ha)
Borety 5,38 - - 5,38
Dabrowa 41,82 - - 41,82
Lichnowy 14,56 2,68 13,21 30,45
Lichnowki 2,76 - - 2,76
Lisewo 15,98 4,71 - 20,69
Malborskie
Parszewo - - - 0
Pordenowo 4,06 - - 4,06
Starynia - - - 0
Szymankowo 22,99 4,93 - 27,92
Tropiszewo 3,25 - - 3,25
Razem: 110,80 12,32 13,21 136,33
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Nowe tereny inwestycyjne, wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze (uzyskiwanej w procedurze sporzadzania plandw miejscowych)

. Powierzchnia
e | e | wabudony

LICHNOWY
1.1 M 11,26
1.2 P/U 2,66
1.3 | 13,20
27,12

DABROWA
2.1 M 21,23
2.2 M 3,54
2.3 M 4,50
2.4 M 2,27
25 M 7,41
38,95

LISEWO MALBORSKIE
3.1 M 4,97
3.2 P/U 4,70
3.3 M 4,48
34 M 4,35
18,50
SZYMANKOWO

4.1 M 2,12
2,12

LICHNOWKI
5.1 M 3,42
3,42
RAZEM: 90,11

* oznaczenie terendw zgodne z opisem terenu na zatgczniku graficznym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000
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2.1.2. Obszary rozmieszczenia elektrowni wiatrowych

Na fragmentach gminy ustala sie obszary rozmieszczenia elektrowni wiatrowych (t.].
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych 2zrodet energii o mocy
zainstalowanej dowolnej, w tym wiekszej niz 500 kW) wraz ze strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
dla elektrowni wiatrowych (t.j. urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej dowolnej, w tym wiekszej niz 500 kW) oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzeh na $srodowisko. W strefach
tych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkow o funkgciji
mieszanej (t.j. budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w ktérych funkcja
mieszkalna stanowi ponad potowe jego powierzchni uzytkowej). Obszary te
wyznaczono na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Na
obszarach tych dopuszcza sie inne przeznaczenie terendw, ktore nie koliduje z
obszarami rozmieszczenia elektrowni wiatrowych.

Obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w pasie o szerokosci 2 km od
granic obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Jednoczesnie na catym obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje towarzyszgcej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, i innych towarzyszacych obiektow
budowlanych, w tym m.in. magazynow energii, elektrolizeréow /generatorow/ wodoru,
urzgdzen stuzgcych do pomiaru charakterystyki wiatru, stacji meteorologicznych,
masztéw pomiarowych, konteneréw pomiarowych, budynkéw technicznych, staciji
transformatorowych, budynkéw gospodarczych, budynkéw socjalnych, masztow
odgromowych i innych technologicznych obiektéw budowlanych.

Urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii mogg wytwarzac
energie elektryczng, cieplng lub chemiczng w instalacjach odnawialnych zrédet
energii.

Odlegtosc elektrowni wiatrowych od linii elektroenergetycznych najwyzszych napieé,
budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej (tj. budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w ktorych funkcja mieszkalna stanowi ponad
potowe jego powierzchni uzytkowej) oraz drog publicznych winna byé zgodna z
przepisami odrebnymi.

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczgcych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw.

2.1.3. Obszary zabudowy rozproszonej i niezabudowane

Stanowig go obszary dotychczas niezabudowane i nie przeznaczone do zabudowy, za
wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng, infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng, na ktérym priorytetowym zadaniem jest ochrona waloréw $rodowiska
przyrodniczego oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji gruntéw rolnych.

Uzupetniajgco na caltym obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowane;
dowolnej, w tym wiekszej niz 500 kW (elektrownie fotowoltaiczne) wraz z towarzyszgcag
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, i innymi towarzyszgcymi obiektami
budowlanymi, w tym m.in. magazynami energii, elektrolizerami /generatorami/ wodoru,
urzadzeniami stuzgcymi do pomiaru charakterystyki nastonecznienia, stacjami
zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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meteorologicznymi, masztami pomiarowymi, kontenerami pomiarowymi, budynkami
technicznymi, stacjami transformatorowymi, budynkami gospodarczymi, budynkami
socjalnymi, masztami odgromowymi i innymi technologicznymi obiektami
budowlanymi. W zwigzku z rozwojem technologicznym mogg pojawic sie w przysztosci
inne urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrodet energii, studium
dopuszcza ich rozmieszczenie na obszarze gminy, przy czym obowigzuje zakaz
lokalizacji biogazowni. Strefy ochronne powyzszych urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii winny miescic sie w granicach terenu inwestycji.
Urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii mogg wytwarzaé
energie elektryczng, cieplng lub chemiczng w instalacjach odnawialnych zrodet
energii.

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczgcych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wyfgczone spod zabudowy

2.2.1. Obszary istniejacej zabudowy i jej dogeszczenia

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania dla uzupetnien istniejgcej zabudowy
i wprowadzania nowych funkcji w terenach zainwestowanych i najblizszym otoczeniu
istniejgcej zabudowy sg nastepujgce:

e |okalizacja zabudowy jest mozliwa jesli spetnione zostang warunki
umozliwiajgce ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu i warunkéw
zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego (w sytuacji braku planu miejscowego),

e W przypadku opracowania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar zabudowany i jego najblizsze sgsiedztwo
wymagane jest zblizenie sie z parametrami zagospodarowania terenu do
okreslonych w studium jak dla nowych terenéw inwestycyjnych, za wyjatkiem
terendw, gdzie spetnienie tych parametrow nie jest mozliwe ze wzgledu na
ochrone cennych waloréw przyrodniczych lub kulturowych lub ochrone interesu
publicznego.

2.2.2. Obszary nowych terenéw inwestycyjnych

Dla poszczegoélnych rodzajéw przeznaczenia terendéw wyznaczonych w studium ustala
sie podstawowe wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendow
dotyczace:
e ustalenia dominujgcej funkcji terenéw oraz dopuszczalnych funkcji i sposobow
uzytkowania terenu, a takze ograniczen i wytgczen,
e okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
e okreslenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy i/lub okreslenia wymaganego
minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej,
e ustalenia zasad polityki parkingowej,
e jakosci  przestrzeni, w tym przestrzeni publicznych, standardow
mieszkaniowych oraz zasad obstugi infrastrukturalnej.

Oznaczenia identyfikacyjne terendow sg zgodne z oznaczeniami na zafgczniku
graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10000.
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dla terenéw o wiodgcej funkcji mieszkaniowej, pofozonych w obszarach

funkcjonalnych ,,A”

e podstawowe przeznaczenie terendw zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi oraz tereny zieleni publicznej (skwery, zielence,
boiska, place zabaw, itp.) i komunikacja wewnetrzna,

e wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni ok. 900m2, powierzchnia
zabudowy ok. 25% powierzchni dziatek,

e dla zespotu zabudowy w ilosci 10 dziatek budowlanych zaleca sie urzadzenie
terenu zieleni publicznej o powierzchni 1500m2 i co najmniej 3 miejsca postojowe
ogolnodostepne,

e tereny wymagajg podtgczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i kanalizaciji
sanitarne;.

dla terenéw o wiodgcej funkcji mieszkaniowej, pofozonych w obszarach

funkcjonalnych ,,B”

e podstawowe przeznaczenie terenow zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi oraz tereny zieleni publicznej (skwery, zielence,
boiska, place zabaw, itp.) i komunikacja wewnetrzna,

e wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni ok. 1000m2, powierzchnia
zabudowy ok. 20% powierzchni dziatek,

e dla zespotu zabudowy w ilosci 15 dziatek budowlanych zaleca sie urzadzenie
terenu zieleni publicznej o powierzchni 1500m2 i co najmniej 3 miejsc postojowych
ogolnodostepnych,

e tereny wymagajg podtgczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo,
po rozbudowie sieci w gminie do kanalizacji sanitarnej.

dla terenéow o wiodgcej funkcji mieszkaniowej, pofozonych w obszarach

funkcjonalnych ,,C”

e podstawowe przeznaczenie terenow zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
wielorodzinna w postaci tzw. matych doméw mieszkalnych — 6-, 8-rodzinnych;
dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi oraz tereny zieleni publicznej (skwery, zielence,
boiska, place zabaw, itp.) i komunikacja wewnetrzna,

e Wwydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni ok. 1000m2, dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 2000m2 dla zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej powierzchnia zabudowy ok. 30% powierzchni dziatek,

e dla zespotu zabudowy w zlokalizowane jest co najmniej 12 mieszkan zaleca sie
urzadzenie terenu zieleni publicznej o powierzchni 1500m2 i co najmniej 3 miejsc
postojowych ogdlnodostepnych,

e tereny wymagajg podtgczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo,
po rozbudowie sieci w gminie do kanalizacji sanitarnej.

dla terenéw P/U o wiodgcej funkcji usfugowo-produkcyjnej i sktadowej

e podstawowa funkcja terenu - zabudowa ustugowo-produkcyjna, teren
przeznaczony pod prowadzenie roznorakich dziatalnosci,

e dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jako towarzyszgcg zabudowie
podstawowej (wytgcznie mieszkanie dla wtasciciela),

e dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych w zaleznosci od prowadzonej
dziatalnosci (nie mniejsze niz 2000m2),

e konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych w ramach wtasnych terenow.

dla terenu ,,I” — specjalistycznych obiektéw i urzadzen

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lichnowy
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne “DOM” Sp. z o.0.
Starogard Gdarnski

e teren potencjalnej lokalizacji urzgdzen do produkcji energii z odnawialnych zrédet
energli — biogazowni,

e na obszarze dopuszcza sie zabudowe ustugowo-produkcyjna, zakaz lokalizaciji
funkcji chronionych,

e dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzgdzen i obiektéw zwigzanych z
lokalizacja specjalistycznych obiektow.

2.2.3. Obszary rozmieszczenia obiektow zwigzanych z lokalizacja
elektrowni wiatrowych i innych urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej dowolnej, w tym
wiekszej niz 500 kW.

Patrz:
- Rozdziat 2.1.2. Obszary rozmieszczenia elektrowni wiatrowych
- Rozdziat 2.1.3. Obszary zabudowy rozproszonej i niezabudowane

2.2.4. Obszary zabudowy rozproszonej i niezabudowane

Obszar przestrzeni chronionej stanowig tereny rolne z zabudowg zagrodowg

o charakterze rozproszonym, tereny lesne oraz tereny wod otwartych.

W obrebie obszaru obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i lokalizacji

zabudowy:

e ustala sie kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow,

e zabudowa dopuszczalna jest wytgcznie zwigzana z prowadzong gospodarkg rolng
lub lesng (zabudowa zagrodowa), niepowodujgca koniecznosci zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego i lesnego na cele nierolnicze i nielesne (za wyjatkiem
komunikacji i infrastruktury technicznej, urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej dowolnej, w tym wigkszej niz
500 kW wraz z towarzyszgcq infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, i innymi
towarzyszgcymi obiektami budowlanymi, wymienionymi w rozdziatach 2.1.2.
Obszary rozmieszczenia elektrowni wiatrowych i 2.1.3. Obszary zabudowy
rozproszonej i niezabudowane),

e dopuszcza sie zalesienia gruntow rolnych,

e dopuszcza sie lokalizacje drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
planowane obiekty nie mogg powodowac negatywnego oddziatywania na istniejgca
zabudowe,

e cze$¢ obszaru jest objeta prawnymi formami ochrony przyrody oraz innymi
ustaleniami  wynikajgcymi z przepisbw prawa dotyczgcymi ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, np. obszar szczegolnego zagrozenia
powodzig, lasy ochronne.

2.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

2.3.1 Osnowa ekologiczna gminy - kierunki ksztattowania

W celu wzmocnienia ciggtosci przestrzennej i wzbogacenia réznorodnosci
osnowy ekologicznej obszaru gminy Lichnowy opisanej w rozdziale 3.3.
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Uwarunkowan wskazane sa:

—wzmocnienie struktury ptatow i korytarzy ekologicznych przez dolesienia,
zadrzewienia i zakrzaczenia;

—wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekdw wodnych przez
zadrzewienia i zakrzaczenia, co ma na celu ksztattowanie korzystnych warunkéw do
wypetniania funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej,

— wzbogacenie biotyczne miedzywala Wisty przez tworzenie “ognisk biocenotycznych®,
tj. zadrzewien i zakrzewien z zestawem gatunkowym dobranym do warunkéow
siedliskowych.

Mozliwe jest takze wzmocnienie osnowy ekologicznej przez:

— ograniczenie barier antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej - stanowig
je przede wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe; jako podstawowg zasade
nalezy przyjg¢ nie tworzenie nowych barier i nieintensyfikowanie istniejgcych,

—rekultywacja w kierunku lesnym Ilub krajobrazowym niektérych terenow
zdewastowanych (wyrobiska i wysypiska odpadow);

2.3.2. Kierunki ksztaltowania ekologicznych warunkéw zycia ludzi

Zasady ogdine
Jednym 2z gtownych celow wspotczesnego planowania przestrzennego jest

ksztattowanie korzystnych, ekologicznych warunkow zycia ludzi. Ekologiczne warunki

zycia ludzi w strukturach osadniczych zdeterminowane sg przez:

e stan czystosci srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, czysto$¢ wody,
promieniowanie elektromagnetyczne, drgania podtoza, stan powierzchni ziemi);

e powierzchnie 1 jako$¢ terendw aktywnych biologicznie, w tym terendéw
rekreacyjnych,

e warunki bioklimatyczne,

e jakos¢ wody pitnej i produktow spozywczych uzyskiwanych w jednostce
osadniczej i w jej otoczeniu (w strefie zywnosciowej miasta),

e przyrodnicze zjawiska katastroficzne, przede wszystkim powodzie,

e potencjat percepcyjny srodowiska przyrodniczego, a zwtaszcza jego walory
krajobrazowe.

Osiggniecie poprawy ekologicznych warunkéw zycia ludzi, poprzez
rewaloryzacje warunkow istniejgcych i ksztattowanie warunkéw pozgdanych na
terenach przewidzianych do urbanizacji wymaga wdrozenia nizej wymienionych
kierunkow ksztattowania i ochrony srodowiska.

1. Poprawa stanu czystosci Srodowiska gtéwnie w zakresie czystosci wod, przez
modernizacje i rozbudowe infrastruktury technicznej ochrony srodowiska oraz przez
dziatania organizacyjne.

2. Ksztattowanie osnowy ekologicznej jako systemu terenéw przyrodniczo aktywnych,
umozliwiajgcych  przyrodnicze powigzania funkcjonalne w ptaszczyznie
horyzontalne;.

3. Wzrost efektywnosci ochrony przyrody przez podporzgdkowanie jej celom i
zasadom dziatan inwestycyjnych oraz przez ustanowienie nowych form ochrony
przyrody.

4. Rewaloryzacja i zagospodarowanie srodowiska przyrodniczego terendow
rekreacyjnych, przede wszystkim w strefie miedzywala Wisty oraz na jego
bezposrednim zapleczu.
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5. Rekultywacja srodowiska terenéw zdewastowanych przyrodniczo w kierunku
krajobrazowym.

Do priorytetowych zadan w zakresie ochrony srodowiska na catym obszarze
gminy naleza:
e W zakresie ochrony powietrza:

- gazyfikacja przewodowa gminy i wdrazanie niskoemisyjnych i nieemisyjnych
zrédet ciepta,

- modernizacja systeméw grzewczych w obiektach uzytecznosci publicznejw
kierunku zastosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta,

- termoizolacja budynkéw (wymiana stolarki okiennej, docieplenia muréw itp.).

e W zakresie ochrony wod:

- rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnych zmierzajgca do objecia nimi wszystkich
wsi 0 zwartej zabudowie i zespotow zainwestowania rekreacyjnego,

- porzadkowanie skfadowisk nawozow naturalnych w gospodarstwach rolnych
(zabezpieczenie przed przenikaniem wod odciekowych do gruntu i wéd
powierzchniowych),

e W zakresie gospodarki odpadami:
- wdrozenie systemu selektywnej zbiérki odpadéw,
- wdrozenie systemu zbiorki odpaddéw niebezpiecznych.

Tereny zabudowane i zainwestowane
Rewitalizacja ekologiczna struktur osadniczych stanowi czes¢ ogolnej problematyki

rewitalizacji jednostek osadniczych. Zasadne jest uzywanie terminu ,zintegrowana
rewitalizacja urbanistyczno-ekologiczna”, ktéry swym zakresem pojeciowym
jednoznacznie oddaje wzajemng zaleznos¢ dziatan technicznych iekologicznych.
W warunkach zréwnowazonego rozwoju nie jest mozliwe prowadzenie jednostronnych
dziatan naprawczych, np. tylko w zakresie modernizacji infrastruktury technicznej, lub
renowacji kubatury albo poprawy stanu srodowiska przyrodniczego. Dziatania te sg
wzajemnie uwarunkowane i wymagajg kompleksowego ujecia — projektowego i
realizacyjnego.

Na obszarze gminy wystepuje kilka typow terendw o odmiennych, dominujgcych
funkcjach, réznigcych sie stanem antropopresji, w tym aktualnym zainwestowaniem.
Dla terenow tych okreslono kierunki rewaloryzacji Srodowiska i ekologicznych
warunkow zycia ludzi.

Tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

e restrukturyzacja funkcjonalna czesci zainwestowania,

e rekultywacja i rewaloryzacja terendéw zdewastowanych mechanicznie (klepiska,
dojazdy do garazy, dzikie parkingi itp.) przez ich docelowe zagospodarowanie,
w tym wprowadzenie zieleni,

e uksztattowanie zielonych potgczen z wewnetrznymi i zewnetrznymi
przyrodniczymi terenami rekreacyjnymi,

e wzrost bioréznorodnosci terendéw zielonych przez wprowadzenie biogrup
wielowarstwowej roslinnosci.

Strefy ucigzliwego oddziatywania komunikacji samochodowej (na odcinkach

przebiegu przez tereny zwartej zabudowy):

e ograniczenie ucigzliwosci akustycznej i aerosanitarnej komunikacji
samochodowej i Kkolejowej przez zastosowanie technicznych ekranéw
akustycznych lub wprowadzenie w miare istnienia rezerw terenowych paséw
wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,
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e zwiekszenie ptynnosci ruchu pojazddw samochodowych i modernizacja
nawierzchni drdg,

e uzupetnienie i wprowadzenie nasadzen drzew odpornych na komunikacyjne
zanieczyszczenia gazowe i pytowe,

e zagospodarowanie wolnych terendw (nieuzytkéw) wielowarstwowg zieleniag;

e podczyszczanie wod opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikow.

Tereny przemystowe, gtdwnie zwigzane z obstuga rolnictwa i ich bezposrednie

otoczenie:

e utworzenie buforowych pasow wielowarstwowej zieleni o funkcjach
aerosanitarnej, akustycznej i krajobrazowej,

e ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery przez zmiany technologii lub
instalacje urzadzen redukcyjnych,

e neutralizacja sciekow komunalnych i produkcyjnych,

e podczyszczanie wod opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikéw.

2.3.3. Kompleksy przyrodniczo - funkcjonalne

Kompleksy przyrodniczo-funkcjonalne stanowig jednostki terytorialne o jednakowych
predyspozycjach funkcjonalnych (uzytkowych), wynikajgcych z uwarunkowan
przyrodniczych i prawnych oraz ze stanu aktualnego zainwestowania i z charakteru
sgsiedztwa. Ponizej przedstawiono zasady ksztattowania srodowiska gtownych
kompleksow wystepujgcych na obszarze gminy Lichnowy.

Kompleks miedzywala Wisty — ekologiczno-rolniczo-rekreacyjn

Podstawowymi funkcjami tego kompleksu powinny by¢ funkcje ekologiczne i
rolnicze (gtownie uzytki zielone). Kompleks ten objety jest ochrong przyrody jako
obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000. Z racji wystepujgcych tu walorow
rekreacyjnych proponuje sie takze intensyfikacje funkcji rekreacyjnej. Jest to obszar
podlegajgcy zalewom, ktory nalezy wytgczy¢ z zainwestowania kubaturowego. Z tego
powodu baza rekreacyjna powinna znajdowa¢ sie na zapleczu miedzywala w
istniejgcych tu osrodkach wiejskich — Lisewie Malborskim i Boretach.

Agrokompleks réwniny aluwialnej — rolniczo-osadniczy

Kompleks ten obejmuje przewazajgcg czesS¢ obszaru gminy. W zwigzku
z bardzo duzym potencjatem agroekologicznym kompleks ten powinien petnic funkcje
obszaru produkcyjnego - upraw i hodowli. Ze wzgledu na wysokg jakos¢ gleb obszar
ten podlega ochronie prawnej (Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).

Postuluje sie na terenach rolniczych przy utrzymaniu wysokiej intensywnosci
i produktywnosci wprowadzanie i popularyzowanie zasad gospodarki rolnej,
protegujgcych formy tzw. rolnictwa ekologicznego (zréwnowazonego).

2.3.4. Obszary i zasoby srodowiska objete ochrong prawna

Obszary i obiekty stanowigce cenne zasoby srodowiska objete ochrong prawng na
podstawie przepiséw szczegdlnych wyszczegdlniono w rozdziale 3.9. Uwarunkowan
wraz z podaniem aktu prawnego okreslajgcego zasady ich ochrony.
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2.3.5. Zasoby srodowiska postulowane do objecia ochrong prawng

Na obszarze gminy Lichnowy proponowane jest utworzenie nowych form ochrony
przyrody — uzytku ekologicznego i pomnikdw przyrody. Zasiegi przestrzenne obszaréw
wskazano na zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
1:10 000.

Pomniki przyrody
W parku wiejskim w Lisewie znajdujg sie trzy interesujgce okazy drzew (buk,

jesion i dgb) proponowane przez Starostwo Powiatowe w Malborku do objecia ochrong
jako pomniki przyrody. Nalezy takze rozwazyC objecie ochrong alei drzew
przydroznych (szczegdlnie aleja we wsi Borety).

Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Lichnowy proponuje sie utworzenie uzytku ekologicznego,
ktéry powinien objgé obszar podmokty, przylegty do watu przeciwpowodziowego Wisty
(pomiedzy Lisewem Malborskim, a Boretami Pierwszymi). Na terenie tym wystepujg
zbiorowiska naturalne, seminaturalne i antropogeniczne. Obszar ten wyrdznia sie
krajobrazowo z otaczajgcych terendw rolnych, posiada duzg wartos¢ ekologiczna.

2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoiczesnej

Obszary i obiekty stanowigce cenne zasoby Srodowiska kulturowego objete ochrong
prawng poprzez wpis do rejestru zabytkéw nieruchomych wyszczegdlniono
w rozdziale 3.9. Uwarunkowan.

Na obszarze gminy ustalono nastepujgce obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego
i zabytkow podlegajgce ochronie:

e historyczne uktady ruralistyczne miejscowosci,

e cenne zespoly zabudowy zwigzane z przestrzenig Zutaw zostaty objete
ochrong, zastosowano dwupoziomowy system ochrony cennych obszarow
i obiektow,

- po;edyncze obiekty p05|adajace warto$¢ historyczng, Swiadczgce o kulturze
regionu, figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw podlegajg ochronie zapisami
ustalen plandéw miejscowych,

e eksponowane panoramy miejscowosci,

e przedpole ekspozycyjne obiektéw zabytkowych (zespdt zamkowy w Malborku,
zespot staromiejski w Tczewie, panorama wsi Lichnowy i wsi Parszewo),

e stanowiska archeologiczne.

Obszary i obiekty objete ochrong zaznaczono na zatgczniku graficznym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000. Ze wzgledu na skale opracowania
przedstawionych granic zespotow zabudowy i uktadéw przestrzennych wsi nie nalezy
utozsamiac¢ z ewidencyjnymi granicami nieruchomosci, okre$lajg one orientacyjny
zasieq historycznych uktadow, ktory nalezy uscislic w planie miejscowym, gdzie nalezy
rowniez ustanowic¢ strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony ekspozycji z
wyznaczeniem obszarow wytgczonych spod zabudowy ze wzgledu na ochrone
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ekspozyciji.

Ogdlne zasady ochrony zasobow srodowiska kulturowego przyjete w studium sg
nastepujgce:

Historyczne uktady ruralistyczne miejscowosci
W ponizej wyszczegolnionych miejscowosciach mozna odczytaé granice
historycznego uktadu ruralistycznego:

Lp. Miejscowosé

Lichnowy

Borety

Pordenowo

Parchowo

Tropiszewo

Starynia

Szymankowo

Lichnéwki

WX N g ~wWIN|RF

Dagbrowa

=
o

Lisewo Malborskie

W obszarach tych obowigzuje:

e przedmiotem ochrony sg: historyczne podziaty wtasnosciowe, historyczny uktad
komunikacyjny, uktad zabudowy w zagrodach, historyczna zabudowa,
historyczne obiekty matej architektury oraz historyczna zielen zwigzana z
zabudowg i uktadem komunikacyjnym,

e W obrebie zabudowy zagrodowej obowigzuje wymaog zachowania historycznych
zasad zagospodarowania,

e uystala sie wymog ochrony historycznych rozgraniczen nieruchomosci,

e zabytkowa zielen wysoka wymaga ochrony.

Zespoly zabudowy o wyjatkowych walorach historycznych identyfikujacych
przestrzen Zutaw — | poziom ochrony

Na obszarze gminy wyodrebniono nastepujgce zespoty zabudowy podlegajgce
ochronie na poziomie I:

Lp.* Miejscowosé Obiekt
1. Borety zespot folwarczny Borety Drugie
2. Pordenowo dwa zespoty folwarczne
osadnictwa rozproszonego
Pordenowo cmentarz menonicki
Parchowo zespot folwarczny osadnictwa

rozproszonego (dawny PGR)

5. Tropiszewo zespot folwarczny (dawny PGR)
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6. Tropiszewo zespot dawnej fabryki mydta

7. Starynia zespot zagréd ,starej” wsi

8. Szymankowo zespot zabudowy kolejowej i
urzgdzen kolejowych

9. Lichnéwki zespot folwarczny Lichnowki
Pierwsze z nieistniejagcg sitownig
wiatrowg

10. Lisewo zespot zabudowy
wodomistrzowki — straznicy
wodnej i watowej

11. Lisewo zespot zabudowy kolejowej

12. Lisewo zespot duzego folwarku (PGR
Lisewo V)

13. Lichnowy zespot zabudowy folwarcznej
(dawny PGR)

* numeracja zgodna z oznaczeniem na planszy graficznej kierunkéw

W obszarach i dla obiektow w tych zespotach obowigzuje:
e przedmiotem ochrony sg historyczne: przedmiotem ochrony jest historyczny

uktad przestrzenny, zelementami struktury: historyczng zabudowg i
historyczng zielenig — starodrzew i elementy zieleni komponowanej,
obowigzuje nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie
tradycyjnych zasad ksztattowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia
przyrodniczego,

e wszystkie zmiany sposobu zagospodarowania, budowa, rozbudowa, odbudowa

budynkéw wymaga uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

postuluje sie promocje obszaréow i obiektow w celu zagospodarowania i
utrzymania zgodnego z ich wartoscig oraz wykorzystania ich w promocji gminy.

Zespoly zabudowy o cechach zutawskiego krajobrazu kulturowego — Il poziom

ochrony
Na obszarze gminy wyodrebniono nastepujgce zespoty zabudowy podlegajgce

ochronie na poziomie Il:

Lp.* Miejscowosé Obiekt

1. Borety zespot folwarczny Borety (Trzecie)

2. Borety zespot zagrodowy

3. Pordenowo zespot folwarczny osadnictwa
rozproszonego

4, Parszewo- zespot folwarczny osadnictwa

Lichnowy rozproszonego

5. Tropiszewo zespot dawnej szkoty

6. Starynia cztery zespoty zagrdd typu
olederskiego

7. Szymankowo siedem zespotdéw zagrodowych
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8. Lichnowki zespot zagrody typu olederskiego
9. Lichnowki dwa zespoty folwarczne na potudnie
od wsi (Lichnéwki Drugie)
10. Dgbrowa zespot zagréd z konca XIX w.

* numeracja zgodna z oznaczeniem na planszy graficznej kierunkéw

W obszarach i dla obiektéw w tych zespotach obowigzuje:

przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny zatozenia, z
elementami struktury: historyczng zabudows i historyczng zieleniag,

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w historycznych zespotach pod
warunkiem sharmonizowania z istniejgcg zabudowg o wartosciach
historycznych,

mozliwos¢ i zasady rozbudowy obiektéw chronionych zostang ustalone na
etapie przedinwestycyjnym (w ustaleniach planu miejscowego lub decyzjach o
warunkach zabudowy),

postuluje sie promocje obszaréw i obiektow w celu zagospodarowania i
utrzymania zgodnego z ich wartoscig oraz wykorzystania ich w promocji gminy.

Obiekty figurujace w aminnej ewidencji zabytkow:
W obszarach i w obrebie obiektow obowigzuje:

przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztatt dachu, dyspozycja scian
zewnetrznych, ksztalt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny, uktad budynkéw i sposdb zagospodarowania terenu,

mozliwos¢ i zasady rozbudowy obiektow chronionych zostang ustalone na
etapie przedinwestycyjnym (w ustaleniach planu miejscowego lub decyzjach o
warunkach zabudowy), pod warunkiem uzyskania zgody na rozbudowe od
wtasciwego Konserwatora Zabytkow,

postuluje sie promocje obiektdw w celu zagospodarowania i utrzymania
zgodnego z ich wartoscia.

Eksponowane panoramy miejscowosci
Dotyczy wsi Lichnowy, miasta Tczew panoramy wsi Lichnowy i wsi Parszewo.

W strefach otoczenia krajobrazowego wsi, ktdére obejmujg tereny rolnicze,
niezabudowane wokot miejscowosci obowigzuije:

zalecenie opracowania poprzedzajgcych studiéw krajobrazowych i analizy
ekspozycji przy lokalizacji nowych zespotéw zabudowy,

postuluje sie wprowadzenie ograniczenia dopuszczalnosci zabudowy na
przedpolach ekspozycyjnych zwartej zabudowy wiejskiej do zabudowy
stanowigcej kontynuacje naturalnych kierunkéw rozwoju chronionego uktadu
przestrzennego, nowa zabudowa lokalizowana na podstawie ustalen planu
miejscowego, zawierajgcego poprzedzajgce studia krajobrazowe i analizy
ekspozyciji,

ograniczenie wprowadzenie zabudowy na przedpolach ekspozycyjnych zwartej
zabudowy wiejskiej do zabudowy stanowigcej kontynuacje naturalnych
kierunkéw rozwoju chronionego uktadu przestrzennego,

postuluje sie rekultywacje i restylizacje struktury obszaréw wptywajgcych
niekorzystnie na sgsiedztwo wartosciowych obiektow lub ich widokow.

Przedpole ekspozycyjne zespotéw zabytkowych
Strefa ekspozycji dotyczy zwtaszcza zespotu zamkowego w Malborku oraz zespotu
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staromiejskiego w Tczewie. Strefa ta wystepuje wzdtuz linii kolejowej i wzdtuz drogi
krajowej nr 22. Chronione przedpole ekspozycyjne posiadajg rowniez historyczne
panoramy wsi Lichnowy i wsi Parszewo. Orientacyjny zasieg zaznaczono na
zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Ekspozycja
obiektow zabytkowych jest uwarunkowana gtdéwnie warunkami pogodowymi i
wystepuje okresowo. Zasieg tego obszaru powinien by¢ zweryfikowany na etapie
opracowania studium oddziatywania inwestycji na krajobraz dla planowanych
elektrowni wiatrowych oraz przy lokalizowaniu innych obiektow mogacych zaktécac
widocznosé. Ostateczny zasieg strefy ekspozycji, na ktorym ogranicza sie lokalizacje
elektrowni wiatrowych nalezy okres$lic po ustaleniu typu i wielkosci elektrowni
wiatrowych i okre$leniu ich oddziatywania na krajobraz. Ograniczenie to dotyczy
zwtaszcza elektrowni wiatrowych, ale réwniez innych obiektéw infrastruktury
technicznej, np. napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napiec, czy wiez
przekaznikowych telefonii komorkowe;j.

Stanowiska archeologiczne
Dla zinwentaryzowanych na obszarze gminy stanowisk archeologicznych (spis

stanowisk wraz z ich charakterystykg i chronologig znajduje sie w rozdziale 3.4.
Uwarunkowan) obowigzujg nastepujgce ogolne zasady ochrony:

e dla wydzielonych stref ochrony archeologicznej ustala sie wymaég uzgodnienia
wszystkich planéw i projektow, w tym takze decyzji dotyczgcych podziatu
nieruchomosci w obrebie terenu stref ochrony z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkbw w Gdansku i opiniowanie z Muzeum
Archeologicznym w Gdansku,

e tereny ptaskich stanowisk archeologicznych mogg by¢ przeznaczone pod
zagospodarowanie po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
i sporzgdzeniu dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej.

Czes¢ stanowisk archeologicznych posiada ustalone zasiegi, a czes¢ nie ma
ustalonych zasiegéw — oznaczone sg na dokumentacji archeologicznej symbolem
punktowym. W projekcie studium przyjeto umowny zasieg stanowiska
archeologicznego jako okrgg o srednicy 100m. Na etapie sporzgdzania planow
miejscowych zalezy te zasiegi zweryfikowac i jednoznacznie okreslic.

2.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej

2.5.1. Zatozenia polityki transportowej gminy

Problemy i potrzeby

Ostatnie lata wskazujg zauwazalny wzrost ruchu zewnetrznego pojazdéw
I zageszczenie 0sOb w sezonie turystycznym.

Ruch tranzytowy w osi wschdéd - zachdd dotyczy: drogi krajowej nr 22 (ze wzgledu na
peryferyjne potozenie w stosunku do zabudowy bez wiekszego wptywu) i drogi
powiatowej nr P-9122 (2340G), gdzie jest szczegolnie ucigzliwy we wsiach Lichnowy,
Dabrowa i Lisewo Malborskie. Sytuacja ta wymaga dziatan w zakresie poprawy
bezpieczenstwa ruchu wewnatrz wsi oraz modernizacji odpowiedniej dla rangi drogi.
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Rozwdj osadnictwa w gminie pocigga za sobg koniecznos¢ budowy sieci drogowej
gtéwnie potaczen lokalnych (drog dojazdowych) o odpowiednich parametrach.

Generalne zasady

Ukfad drogowy skonstruowany witasciwie powinien zapewni¢ odpowiednig obstuge
ruchu zewnetrznego jak i obstugi komunikacyjnej wewnatrz gminy. Mieszkancy
powinni mie¢ zapewnione wtasciwe powigzania z centrami administracji szczebla
wojewodzkiego i powiatowego, Urzedem Gminy, instytucjami i obiektami uzytecznosci
publicznej, szkotami wszystkich szczebli. Powigzania te powinny by¢é wspomagane
komunikacjg zbiorowg oraz gestg siecig sciezek rowerowych, ktéore mogg spetniac
wazna role rowniez rekreacyjng i turystyczna.

Obstuge transportowg nowych terenéw inwestycyjnych nalezy budowaé wedle
nastepujgcych zasad:

e jesliwystepuje mozliwos¢ obstugi transportowej z dwdch drég, to podtgczenie do
sieci nalezy wskazac od strony drogi o nizszej klasie,

e nalezy unika¢ budowania nowych wigczen do drog klasy gtownej jesli nie sg
zgodne z wymogami dla wtasciwej klasy drogi.

Cele i srodki polityki transportowej gminy

Gtowne cele i kierunki polityki transportowej gminy:

e koniecznos¢ rozbudowy i modernizacji infrastruktury stuzgcej poprawie
dostepnosci transportowej oraz wzmocnieniu konkurencyjnosci i spojnosci
regionu, poprzez zmniejszenie czasu dostepnosci do obszaru centralnego
gminy oraz osrodkéw regionalnych i ponadregionalnych,

e poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego i zmniejszenie ucigzliwosci oraz
szkodliwego oddziatywania na otoczenie,

e tworzenie warunkow dla zwiekszania poziomu inwestycji, promowanie
zrébwnowazonego rozwoju i spdjnosci przestrzennej,

Gtéwnym celem polityki transportowej gminy powinna byc¢ realizacja zatozenh strategii
rozwoju gminy poprzez tworzenie warunkow dla sprawnego i bezpiecznego
przemieszczania sie oséb i towaréw przy jednoczesnym zapewnieniu priorytetu dla
transportu zbiorowego, rowerowego i pieszego.

Osiggniecie wyznaczonego celu moze by¢ mozliwe poprzez realizacje celow
szczegotowych, jak np.:

e poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego w miejscowosciach gminy,

e zmniejszanie negatywnego oddziatywania transportu na warunki Zzycia
mieszkancéw,

e usprawnienie zarzgdzanie drogami i transportem drogowym,

e poprawa jakosci obstugi transportem zbiorowym,

e rozbudowa i modernizacja drog i ulic oraz chodnikow.

2.5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury komunikacyjnej gminy

Uktad drogo
Gtoéwne kierunki docelowego uktadu drég w gminie sg nastepujgce:

e sie¢ drogowa pozostanie bez zmian - adaptuje sie wszystkie drogi w stanie
istniejgcym w zakresie ich przebiegu,
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e droga krajowa nr 22 graniczgca z gming Lichnowy od potudnia, stanowigca
dojazd do wezta Autostrady Al ,Swarozyn” planowana jest do modernizacji i
podwyzszenia klasy drogi do drogi ekspresowej (S), przewiduje sie mozliwosé
poszerzenia pasa drogowego dla docelowej drogi ekspresowej w kierunku
potnocnym, przewidywane docelowe wezty drogowe wskazano na zatgczniku
graficznym Kierunki zagospodarowania przestrzennego 1:10000,

e drogi powiatowe o0 znaczeniu powigzan regionalnych docelowo w klasie drogi
gtéwnej, zbiorczej lub lokalnej (dla poszczegolnych drég klase techniczng
okreslono na zaftgczniku  graficznym  Kierunki  zagospodarowania
przestrzennego”),

e drogi gminne stanowig powigzania o znaczeniu lokalnym w klasie drogi lokalnej
lub dojazdowej, nalezy dgzy¢ do utwardzenia nawierzchni drég gruntowych,

e priorytetowym zadaniem dla gminy jest utrzymanie potgczenia mostem
drogowym z miastem Tczew, gtdwnie jako lokalny dostep do rynkéw pracy
i ustug wyzszego rzedu, jest to jednak zadanie o zasiegu ponadlokalnym, wazne
dla catego powiatu malborskiego i tczewskiego, jak i dla funkcjonowania catego
wojewodztwa pomorskiego,

e wymagana jest modernizacja, poprawa stanu technicznego najwazniejszych
powigzan regionalnych i miedzygminnych, dotyczy to drég: DP 9122 (2340G) i
DP 9124 (2917G); - na odcinku od drogi krajowej do Szymankowa oraz drogi
gminnej z Szymankowa, przez Starynie i Tropiszewo do drogi powiatowej nr
9122 (2340G),

e przebiegi drog przez tereny zainwestowane powinny mie¢ elementy techniczne
poprawiajgce ich bezpieczehstwo (np. skanalizowanie ruchu, pasy wytgczenia,
ronda), przy planowanych terenach o wiodgcej funkcji mieszkaniowej
lokalizowanych przy drogach powiatowych nalezy przewidzie¢ drogi zbiorcze
dla zabudowy w celu minimalizacji zjazdéw bezposrednich,

e dla uzyskania petnych parametrow technicznych drég wymagane jest
poszerzenie lub korekta istniejgcych paséw drogowych,

e nalezy uwzgledni¢ réwniez rezerwacje terenu dla urzgdzen liniowej
infrastruktury technicznej w celu nie umieszczania przewodow w pasie
drogowym, zwtaszcza drog powiatowych i krajowych,

e uporzgdkowania wymagajg przede wszystkim odcinki drég prowadzone przez
teren zabudowy; dotyczy to bezpieczenstwa ruchu pieszego jak i organizacji
skrzyzowan,

e dla dréog o nawierzchni nieutwardzonej nalezy dgzy¢ do poprawy stanu
technicznego i utwardzenie jezdni,

e istniejgcy uktad komunikacji publicznej powinien sie zwigksza¢ wraz z
przestrzennym rozwojem gminy, zwiaszcza wieksze tereny inwestycyjne
powinny mie¢ dogodne potgczenie z komunikacjg publiczng,

e przy rozbudowie osiedli mieszkaniowych w miejscowosciach utrzymywac
dostepnos¢ dla zadanej klasy drogi,

e planowane trasy rowerowe przebiegajgce wzdiuz drog wymagac bedg budowy
poza korong drogi w przypadku drog uktadu ponadlokalnego.

Transport kolejowy
Linia kolejowa znaczenia krajowego nr 9 (E65) jest modernizowana celem

podniesienia predkosci do 160km/h (200km/h dla sktadéw pasazerskich), zwiekszenia
przepustowosci i skrécenia czasu podrézy. Modernizacja linii kolejowej nie jest
zadaniem lokalnym.

Wazne jest, w skali lokalnej utrzymanie osobowych potgczen kolejowych do
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Tczewa, Malborka i Trojmiasta ze wzgledu na wykorzystanie kolei na dojazdy do
miejsc pracy, szkot ponadpodstawowych i wyzszych oraz ustug wyzszego rzedu.
Konieczna jest ciggta modernizacja linii gtbwnie w zakresie stanu technicznego toréw,
bezpieczenstwa peronéw kolejowych oraz przejazdow i przejs¢ przez tory.

r

Srédladowa Droga Wodna
Rzeka Wista to droga wodna o znaczeniu miedzynarodowym E-40 (Wista — Dniestr)

i E-70 (Sluza Hohensaaten — Zalew Wislany) (odcinek wspoélny). Jej modernizacja
I utrzymanie nie jest zadaniem lokalnym.

Sciezki rowerowe
Planuje sie w gminie trzystopniowy system $ciezek rowerowych:

e miedzynarodowa trasa nr 12 Trasa Zamkow Polski Potnocnej (Czarne — ... -
Tczew-Malbork - ... — Smetowo Graniczne),

e regionalne trasy: nr 118 Ryjewo-Malbork — Tczew — Swibno oraz trasa
regionalna watem Wisty — przebiegajgca fgcznie ze szlakiem pieszym
(Nadwislanskim),

e |okalna trasa przebiegajgca szlakiem dawnej kolejki waskotorowej (odcinek
Lichnowy — Lichnowki jest juz zaprojektowany i w 2010r. planowana jest jego
budowa).

Piesze Szlaki turystyczne
Przez obszar gminy Lichnowy, wzdtuz watéw przeciwpowodziowych wytyczony zostat

pieszy szlak turystyczny — ,Nadwislanski”. w studium projektuje sie potgczenie szlaki
,Nadwislanskiego” i szlaku ,Wielkich Zutaw” w gminie Nowy Staw. Planowany szlak
przebiegac¢ bedzie szlakiem dawnej kolejki waskotorowe;j.
Zagospodarowanie szlaku polega¢ powinno zwtaszcza na:

— oznakowaniu szlaku pieszego,

— urzadzeniu miejsc odpoczynku dla turystéw,

— urzgdzeniu punktow integracji roznych rodzajoéw ruchu, np. pkt obstugi turystow
w Lisewie Malborskim czy Lichnéwkach, na trasie projektowanych sciezek

rowerowych.

2.5.3. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

Planuje sig, ze do korica 2011 r. cata gmina Lichnowy bedzie zaopatrywana w
wode z Centralnego Wodociggu Zutawskiego. Funkcjonujgce jeszcze w chwili obecnej
ujecia wody w Lisewie Malborskim oraz w miejscowosci Borety Pierwsze zostang
wytgczone z eksploataciji ze wzgledu na pogarszajgcg sie jakos¢ wody, a wodociggi
w tych miejscowosciach bedg zaopatrywane w wode z Centralnego Wodociggu
Zutawskiego. W poczgtkowej fazie realizacji jest wodocigg @160 PE Dgbrowa - Lisewo
Malborskie oraz Borety Pierwsze - @110 PE.

Jedynym zatem problemem w zakresie zaopatrzenia w wode jest obecnosc¢
znacznej ilosci sieci wodociggowych (magistralnych i rozdzielczych) z rur a-c. Planuje
sie sukcesywng wymiane tych sieci w miare zwiekszania sie jej awaryjnosci.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
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W obrebie gminy Lichnowy jedynie miejscowosci Lisewo Malborskie i Szymankowo
posiadajg systemowy uktad k.s. Z miejscowosci Lisewo malborskie scieki
odprowadzane sg kolektorem ttocznym @110, 160 do Nowego Stawu, skad dalej do
oczyszczalni sciekow w Czerwonych Stogach k/Malborka. Aglomeracja Malbork
zostata wyznaczona Rozporzgdzeniem Nr 45/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 24
lutego 2006 r. Scieki z Szymankowa- kol. ttocznym @90 do gminy Mitoradz i dalej
réwniez do OMB Czerwone Stogi (Aglomeracja Malbork jak wyzej). Kolektor ttoczny z
Lisewa biegnie przez miejscowosci Dabrowa i Lichnowy. Zostaty tam wybudowane
przepompownie $ciekow, do ktorych zostang odprowadzone $cieki z tych
miejscowosci po ich skanalizowaniu. Dla m. Lichnowy i Lichnowki zostat opracowany
projekt wykonawczy k.s. i wydano pozwolenie na budowe.

W miejscowosci Parchowo zakonczono budowe przepompowni $ciekow
i kolektora ttocznego @90 witgczonego w kol. ttoczny Lisewo — Nowy Staw. Do nowo
wybudowanego uktadu w pierwszej kolejnosci zostaty odprowadzone sScieki z
istniejgcego w tej miejscowosci osiedla zabudowy wielorodzinnej (po dawnym PGR)
istniejgcym uktadem k.s. (istniejgca zakladowa oczyszczalnia Sciekéw, w
zasadzie od dawna niesprawna, zostata zlikwidowana). Istniejgcy uktad daje
mozliwosci skanalizowania catej miejscowosci Parchowo i przylegtej Parszewo.

W nastepnej kolejnosci proponuje sie:

e budowe k.s. w miejscowosci Borety i odprowadzenie sciekdéw do projektowanej
k.s. w miejscowosci Dgbrowa oraz objecie systemem k.s. Borety Pierwsze i
Borety Drugie oraz przylegte tereny rozwojowe,
e budowe k.s. w m. Pordenowo i odprowadzenie Sciekéw do proj. k.s.w

Lichnowach.
Miejscowosci Lichnowki Pierwsze i Lichnéwki Drugie oraz m. Starynia sg to
miejscowosci mato i nierozwojowe i w perspektywie najblizszych lat nie sg
przewidziane do skanalizowania. Nie mniej na mapie uzbrojenia wskazano
ewentualne mozliwe kierunki odprowadzania $ciekéw do: Szymankowa z Lichnéwek
Drugich i Staryni, a z Lichnéwek Pierwszych do Lichnow.

W stanie istniejgcym $cieki z okoto 50% gospodarstw domowych sg odprowadzane do
sieci kanalizacji sanitarnej zakonhczonej oczyszczalnia s$ciekow. Dokumentacje
projektowg wykonano i pozwolenie na budowe uzyskano dla sieci kanalizacji sanitarnej
obstugujgcej okoto 20% mieszkancow gminy. Kolejne okoto 20% mieszkancow uzyska
mozliwos¢ dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej zakonczonej oczyszczalnia $ciekow
w perspektywie najblizszych 15 lat (do roku 2025). Zatem w tym okresie okoto 95%
mieszkancéw gminy objetych zostanie zbiorczymi systemami oczyszczania $ciekéw.
Okoto 5% mieszkancow bedzie odprowadzaé $cieki w sposob indywidualny, a ich
przytgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej przewidywane jest w dalszej perspektywie
planowania.

Odprowadzenie wéd opadowych. regulacja stosunkéw wodnych
Nie przewiduje sie budowy rozlegtych systeméw k.d. Konieczno$¢ budowy

kanalizacji deszczowej i sposob odprowadzania wdd opadowych powinien by¢
rozwigzywany na etapie opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a dla poszczegdlnych obiektéw w dokumentacji wykonawczej.

System melioracyjny, nie wymaga on zasadniczej przebudowy, jedynie
prawidtowego utrzymania rowow i kanatow melioracyjnych i dbatosci o stan techniczny
urzgdzen (przepusty, rurociggi i studnie drenarskie, zastawki itp.).

W najblizszych latach planowana jest modernizacja i odbudowa wszystkich
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urzgdzen melioracji szczegdtowych w zlewni kanatéw Pordenowskiego i 51 Borety.

Realizacja nowych terendéw inwestycyjnych wskazanych w Studium bedzie
wymagata kazdorazowo wczesniejszych uzgodnien w Zarzadzie Melioracjii
Gospodarki Wodnej w Malborku odnosnie utrzymania i adaptaciji istniejgcych urzagdzen
melioracyjnych na tych terenach.

Zaopatrzenie w enerqie elektrycznag
Zaopatrzenie istniejgcych i projektowanych terenow inwestycyjnych bedzie odbywaé

sie poprzez istniejgcg lub planowang sie¢ elektroenergetyczng. Na catej obszarze
gminy dopuszcza sie budowe nowych GPZ i trafostacji, dopuszcza sie ich przebudowe
lub rozbudowe. Na obszarze catej gminy dopuszcza sie budowe nowych oraz
rozbudowe, przebudowe Iub nadbudowe istniejgcych linii elektronergetycznych
najwyzszych, wysokich, srednich i niskich napie¢. Szerokosci stref ochronnych od osi
linii winny by¢ dostosowane do parametrow technicznych tych linii. Zagospodarowanie
terenu w pasie technicznym linii winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Istniejgca na obszarze gminy linia elektroenergetyczna NN 400kV relacji Grudzigdz —
Gdansk Btonia planowana jest do modernizacji (dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe linii). Dla istniejgcej linii wymagany jest pas technologiczny
0 szerokosci 80m (t.. po 40m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).
Zagospodarowanie terenu w pasie technicznym winno by¢é zgodne z przepisami
odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz

Gazyfikacja gminy Lichnowy jest mozliwa z kierunku gminy Nowy Staw, jednakze

w skali ponadlokalnej (plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

pomorskiego — 2009) nie przewiduje sie gazyfikacji gminy.

Ewentualna gazyfikacja wymaga realizacji nastepujgcych inwestyciji:

e wybudowanie gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 z kierunku gminy Nowy
Staw,

e wybudowania stacji redukcyjno - pomiarowej 1° na terenie gminy,

e budowy gazociggu $redniego cisnienia na terenie gminy.

Gazyfikacja na terenach wiejskich powinna by¢ prowadzona tylko tam, gdzie analizy

techniczno-ekonomiczne wykazg optacalnosc.

Zaopatrzenie w ciepto

Na podstawie projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i

paliwa gazowe (marzec 2007) przyjeto w horyzoncie czasowym 20 lat nastepujgce

zasady dotyczgce zaopatrzenia gminy w ciepto:

e nie przewiduje sie scentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto,

e przewiduje sie catkowita eliminacje wegla, a indywidualne zrodta ciepta w
obiektach mieszkaniowych i ustugowych powinny by¢ przystosowane do
ogrzewania za pomocg biomasy,

e mozliwe jest tez wykorzystanie niskotemperaturowej energii geotermalnej w
pompach cieplnych wspétpracujgcych =z kolektorami stonecznymi lub w
obszarach zabudowy rozproszonej z przydomowymi elektrowniami wiatrowymi,

e ciepta woda uzytkowa bedzie przygotowywana przez wykorzystanie energii
elektrycznej, ktora powinna by¢é sukcesywnie uzupetniana wykorzystywaniem
energii stonecznej,

e przygotowanie i wdrozenie programu termomodernizacji obiektéw uzyteczno$ci
publicznej oraz wspieranie prac termomodernizacyjnych w budynkach
mieszkalnych.

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lichnowy
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

33



Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne “DOM” Sp. z o.0.
Starogard Gdarnski

Gospodarka odpadami
Istniejgce sktadowisko w m. Lisewo Malborskie planowane jest do rekultywacji.

Obecnie prowadzony jest monitoring wysypiska. Odpady z obszaru gminy sg
unieszkodliwiane poprzez Zaktad Zagospodarowania Odpaddw ,Rokitki” gm. Tczew.

2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

Definicja inwestycji celu publicznego okreslona w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.

0 gospodarce nieruchomosciami (2010), to dziatania stanowigce realizacje celow
takich jak:

drogi publiczne i drogi wodne, linie kolejowe, lotniska, obiekty i urzgdzenia
transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji, ich budowa i
utrzymanie,

ciggi drenazowe, przewody i urzgdzenia stuzgce do przesytania ptyndw, pary,
gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzgdzen,

publiczne urzgdzenia stuzgce do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesyfania i oczyszczania sciekdw oraz utylizacji odpadow,

obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie $rodowiska, zbiorniki i inne urzgdzenia
wodne stuzgce zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdéw i ochronie przed
powodzig, a takze regulacja i utrzymanie wod oraz melioracji wodnych, bedgcych
wiasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego,

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

ochrona Pomnikéw Zagtady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajgcych ofiary terroru
komunistycznego,

pomieszczenia dla urzedéow organdéw wtadzy, administracji, sgdéw i prokuratur,
panstwowych szkét wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych: obiektéw
ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i placowek opiekunczo —
wychowawczych, pomieszczenie niezbedne dla realizacji obowigzkéw w zakresie
Swiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych - ich
budowa i utrzymanie,

obiekty i urzadzenia niezbedne dla potrzeb obronnosci panstwa, ochrony granicy
panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczehnstwa publicznego, w tym zaktady
karne oraz zaktady dla nieletnich - ich budowa i utrzymanie,

poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych
wilasnos¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodag
odkrywkowa,

cmentarze — ich zaktadanie i utrzymywanie,

miejsca pamieci narodowej — ich ustanawianie i ochrona,

ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,
inne cele publiczne okreslone w odrebnych przepisach.

Ze wzgledu na skale opracowania zatgcznikéw graficznych w studium nie wyznacza
sie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym. Nie oznacza to jednak, ze takie inwestycje w gminie Lichnowy nie
beda lokalizowane, np. lokalizacja nowych elementéw komunikacji i infrastruktury
technicznej jest scisle zwigzana z lokalizacjg wszelkich form budownictwa. Lokalizacja
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie nastepowata na podstawie
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ustalen planu miejscowego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w sytuacji braku planu miejscowego.

2.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programoéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1

W gminie Lichnowy wystepujg obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa; sg to:

e Master plan dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 roku — modernizacja
linii istniejgcej E65/CEBS5 na odcinkach Warszawa — Gdynia,

e Program rozwoju drog wodnych Delty Wisty i Zalewu Wislanego — Petla
Zutawska Miedzynarodowa Droga Wodna E-70, w ramach ktérej przewiduje sie
budowe punktu widokowego na wale wislanym w miejscowosci Lisewo
Malborskie (na obecnym etapie projektowania nie powstata jeszcze koncepcja
umiejscowienia punktu widokowego i jest on przewidywany do realizacji po roku
2017) — obszar ten obejmuje catg gming Lichnowy, a w szczegdlnosci trase
wodng rzekg Wistg i wat Wisty w rejonie miejscowosci Lisewo Malborskie.

W gminie Lichnowy nie wystepujg obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W gminie Lichnowy nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych.

W gminie Lichnowy nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy, czyli ,obszarow o szczegbélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich Zzycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego pofozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okre$lony w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy” dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego. Nie oznacza
to, ze takie obszary w gminie Lichnowy nie wystepujg. Nalezy do nich zaliczy¢
wszystkie obszary placow wiejskich, tereny zieleni urzgdzonej, boiska sportowe,
miejsca spotkan soteckich, itp. Jednak nie sg to miejsca wymagajgce obowigzkowego
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opracowania planéw miejscowych.

2.9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
zZmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
I nielesne

Do terendéw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nalezg wszystkie wyznaczone w studium nowe,
wieksze tereny inwestycyjne, wymienione w rozdziale 2.1. i oznaczone na zatgczniku
graficznym oznaczeniem terenu wraz z kolejnym numerem identyfikacyjnym teren.
Wszystkie te obszary wymagajg zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i niele$ne.

Ze wzgledu na stopien zainwestowania, range w sieci osadniczej gminy,
zréznicowanie probleméw przestrzennych, naciski inwestycyjne, koniecznos¢ ochrony
cennych waloréw srodowiska kulturowego postuluje sie sporzgdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach docelowej zabudowy i
zainwestowania wyznaczonego w studium dla wsi Lichnowy, Lisewo Malborskie i
Szymankowo.

2.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Ksztaltowanie krajobrazu rolniczego
Zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej sg nastepujgce:

1. Ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposob stymulujgcy utrzymanie lub
wzrost réznorodnosci biologicznej, przez réznicowanie warunkow siedliskowych
roslin i przez stwarzanie warunkow ostojowych dla mozliwie jak najwiekszej liczby
gatunkow zwierzat. W tym celu nalezy wykorzystywac nie zagospodarowane
obszary rolnicze oraz popiera¢ i propagowac przeksztatcanie pdl o niskich klasach
bonitacyjnych gleb na zadrzewienia $rédpolne, zalesienia, drobne zbiorniki wodne
itp.

2. Na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawia¢ nie przeorywane pasy gruntu
(wzdtuz ciekéw), w celu umozliwienia rozwoju potnaturalnych zbiorowisk roslinnych,
ktore spontanicznie tworzg sie w wyniku braku bezposredniego uzytkowania
(zarosla, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennej) lub pod wptywem koszenia i
wypasu.

3. Chroni¢ ekosystemy pétnaturalne (np. fgki) i synantropijne w warunkach normalnego
uzytkowania gospodarczego duzych obszaréw. Poniewaz ekosystemy te powstaty i
utrzymujg sie w wyniku réznych form dziatalnosci ludzkiej, nalezy pielegnowac
tradycyjne sposoby gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy
ekosystemow utrzymywaly sie.

4. Objgc ochrong zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne oraz dgzy¢ do ich wiekszego
udziatu powierzchniowego, przez protekcje spontanicznego rozwoju drzew
i krzewow na miedzach i innych miejscach nie nadajgcych sie do rolniczego
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wykorzystania.

. Tworzy¢ bariery biogeochemiczne, przeciwdziatajgce rozprzestrzenianiu sie

zanieczyszczen przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodnej.

. Rekultywowaé drobne tereny zdewastowane zgodnie z zasadg ksztattowania

zréznicowanych warunkéw srodowiskowych, stosujgc gtownie kierunek rekultywacii
fitomelioracyjny i krajobrazowy.

Uprawa, hodowla, agrotechnika

Na obszarze gminy nalezy propagowac nastepujgce dziatania:

1.

Stosowac prawidtowy ptodozmian, unikajgc uproszczonych rotacji roslin oraz
wprowadzajgc siew miedzyplonéw wykorzystywanych na pasze lub zielony nawoz,
co prowadzi do zwiekszenia zasobdw prochnicy, przyczyniajgc sie w ten sposob do
wzrostu bogactwa glebowych zwierzgt bezkregowych.

Dostosowaé nawozenie do warunkow glebowych i potrzeb odzywczych roslin w
celu maksymalnego ich wykorzystania przez rosliny i zamkniecia cykli obiegu
sktadnikow odzywczych roslin.

Wyeliminowa¢ nadmierne dawki nawozéw mineralnych, zwtaszcza stosowanych
jednorazowo w okresach jesiennym i zimowym.

Ograniczy¢ stosowanie nawozow, zwtaszcza mineralnych i sSrodkow ochrony roslin
w strefach sgsiadujgcych z ciekami i zbiornikami wodnymi.

Stosowa¢ bezodpadowe technologie uprawy, polegajagce na petnym
zagospodarowaniu w glebie wszelkich odpadoéw organicznych.

Stosowac¢ w jak najwiekszym stopniu nawozy organiczne w celu zapobiezenia
ubozeniu zasobdéw prochnicy, przyjmujac za podstawe dziatania bilans substancji
organicznej w glebie.

Nie stosowaé gnojowicowej technologii hodowli zwierzat.

Ograniczy¢ wielko$¢ hodowli zwierzat gospodarskich do pojemnosci hawozowej
gleb areatéw pol uprawnych.

Rozwija¢ zintegrowane metody ochrony roslin, przy wykorzystaniu metod
agrotechnicznych, biologicznych i srodkéw chemicznych o szybkim rozktadzie w
Srodowisku.

10. Wykonywanie wszelkich zabiegéw ochrony roslin powierza¢ wyspecjalizowanym

firmom.

11.Wprowadzi¢ kontrole wielkosci stosowanych nawozow mineralnych i Srodkow

ochrony roslin.
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2.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzigi osuwania sie mas
ziemnych

Zagrozenie powodziowe
W granicach gminy Lichnowy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgce obszar miedzywala
Wisty (tereny okresowych zalewow Wisty),
e obszary potencjalnego zagrozenia powodzig w przypadku przelania sie wad
Wisty przez korony watéw lub przerwania watéw - pozostaty obszar gminy (82-
83% terenu).

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi raz na 100 lat i raz na 10 lat) obowigzujg ograniczenia i zakazy
wynikajgce z przepiséw prawa wodnego. Zasiggi zagrozenia powodziowego dla
obszaru gminy Lichnowy sg dostepne na stronie http://mapy.isok.gov.pl i okresowo
podlegajg aktualizaciji.

Zgodnie z przepisami prawa wodnego obowigzuje zakaz wykonywania
obiektbw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od watow
przeciwpowodziowych z kazdej strony watu, t.j. po stronie odpowietrznej i nawietrznej
watu. Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze wydac¢ decyzje o
zwolnieniu z powyzszych zakazow.

Pomimo iz rzedne korony watow przeciwpowodziowych Wisty przewyzszajg
notowane wysokie stany wody, nie mozna przyjgé, iz gwarantujg one petne
bezpieczenstwo. Obszar zmeliorowany gminy chroniony watami
przeciwpowodziowymi to 7331 ha.

Zagrozenie powodziowe zwigzane jest rowniez w pétroczu zimowym z
wezbraniami roztopowymi oraz zatorowymi na Zatoce Gdanskiej lub w samym korycie
rzeki, atakze ze zjawiskiem cofki wéd Wisty na skutek sztormow (w skrajnych
przypadkach do 60 km od ujscia). W okresie letnim wystepujg wezbrania opadowe,
ktérych nastepstwem moze by¢ powoddz opadowo-rozlewna. Obszar delty Wisty
zagrozony jest takze powodzig o charakterze lokalnym wywotang przez dtugotrwate
opady lub deszcze nawalne, w przypadku kiedy ilos¢ doptywajacej do stacji pomp
wody przekroczy ich wydajnos¢, lub gdy przekroczona zostanie zdolnos¢
odprowadzania wody przez kanaty i rowy melioracyjne.

Warunkiem utrzymania prawidtowego poziomu wod na terenach zutawskich jest
utrzymanie zabezpieczeh przeciwpowodziowych i systemu melioracyjnego
regulujgcego poziom woéd gruntowych. Do szczegdlnie zagrozonych nalezg tereny
depresyjne i przydepresyjne. Przyczyni sie do tego projekt ,Kompleksowe
zabezpieczenie przeciwpowodziowe Zutaw”. Projekt bedzie realizowany ze $rodkéw
Funduszu Spéjnosci w ramach Il osi priorytetowej ,Zarzadzanie zasobami
i przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska”. Koszt | etapu tego projektu to 647 min zt,
z czego 85% to dotacja Unii Europejskie;.

Jego elementami s3:
e modernizacja Gdanskiego Wezta Wodnego (Kanat Raduni, pompownia
sztormowa na Odptywie Mottawy, waty przeciwpowodziowe, wrota Rozwdjka

i inne);

e zwigkszenie zabezpieczenia przeciwpowodziowego od rzeki Wisty na odcinku

Zutaw (kierownice na ujéciu, lodotamacze, budowle regulacyjne, rzeki, waty

przeciwpowodziowe, modernizacja obiektéw hydrotechnicznych);
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e zwiekszenie bezpieczehstwa powodziowego zagrazajgcego od Zalewu
Wislanego (wrota i pompownia na Tudze, waty przeciwpowodziowe,
modernizacja urzgdzen na Nogacie);

e zwiekszenie bezpieczenstwa powodziowego wewnatrz terytorium Zutaw (41
pompowni, kanaty odwadniajgce, waty przeciwpowodziowe).

Zadgrozenie osuwaniem sie mas ziemnych.
Generowanie ruchow masowych uzaleznione jest od wielu warunkow, jak kat

nachylenia terenu, budowa geologiczna, pokrycie terenu, warunki klimatyczne oraz
wystepowanie zjawisk morfogenetycznych. W przypadku terendéw o
predyspozycjach do powstawania ruchédw masowych, nawet niewielka ingerencja
antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilnosci i uruchomienia stoku.
Zgodnie z literaturg przedmiotu, stabe ruchy masowe (soliflukcjal) moga

pojawia¢ sie juz przy kacie nachylenia 2-7°, przy 7-15° moze wystgpi¢ silne
spetzywanie i soliflukcja oraz osuwanie. Soliflukcja to proces petzniecia pokrywy
zwietrzelinowej, nasigknietej wodg wedlug Klimaszewskiego 1978. Przy kacie
nachylenia terenu 15-35° mozliwe jest silne osuwanie gruntu. Za osuwiskotwoércze
uznaje sie generalnie nachylenie terenu 15-35°. Powyzej 35° wystepuje zjawisko
odpadania i obrywania mas skalnych i zwietrzeliny.

Zagrozenie morfodynamiczne na obszarze gminy ma znaczenie lokalne i
gtéwnie potencjalne. Na terenie gminy Lichnowy nie wystepujg zarejestrowane tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi.

2.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Nie wystepujg na obszarze gminy Lichnowy.

2.13. Obszary pomnikow zagfady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozdéw zagfady

Obszary nie wystepujg w gminie Lichnowy.

2.14. Obszary = wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji Iub
rekultywaciji

W Studium nie wyznacza sie obszardéw specjalnych polityk przestrzennych —
obszarbw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji. Obszary wymagajgce
przeksztatcen to np. tereny zdewastowane, nieuzytkowane, wymagajgce
przeksztatceh funkcjonalnych i przestrzennych. Mogg to by¢ np. tereny dawnych baz
produkcji rolniczej, tereny poeksploatacyjne, itp. Obecnie obszary te sg przedmiotem
indywidualnych dziatan poszczegolnych inwestoréw nie przewiduje sie objecia ich
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specjalnymi gminnymi programami przestrzennymi.
Obszarem przeznaczonym do rekultywacji na obszarze gminy jest teren
nieczynnego juz wysypiska w Lisewie Malborskim.

2.15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Lichnowy wystepujg tereny zamkniete:

e obszar w obrebie ewidencyjnym Lisewo: dz. nr 68/6 - 0,6900 ha, 68/7- 0,5100
ha, 68/8 - 49,5000 ha decyzjg Ministra Obrony Narodowej Nr 0-11/MON z dnia
28.12.2000r. zostat uznany jako tereny zamkniete, ktére zostaty okreslone jako
kompleks wojskowy nr 2107,

e obszary kolejowe zwigzane z przebiegiem linii kolejowej nr 9 (E65).

Granice terendw zamknietych zaznaczono na zatgczniku graficznym — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego 1:10000.

Fragment obszaru gminy jest zlokalizowany w strefie kontrolowanej (MCTR) wokot
lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim, w zwigzku 2z powyzszym
zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane zgodnie z przepisami prawa
lotniczego. Infrastruktura telekomunikacyjna nie moze oddziatywa¢ negatywnie na
funkcjonowanie urzgdzen i sprzetu wojskowego, w tym systemdéw tgcznosci
zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego (dot. emisji i potencjalnych
zaktdcen pasma lotniczego).

2.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie

W Studium wyznaczono 3 grupy obszaréw problemowych wymagajgcych
szczegotowych, specjalistycznych analiz przestrzennych.
Wyréznione obszary problemowe to:

1. Elektroenergetyka
Planowana jest lokalizacja na obszarze gminy elektrowni wiatrowych i innych urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii. Istniejgca linia
elektroenergetyczna NN 400kV planowana jest do modernizaciji.

2. Tereny rozwojowe pod zabudowe mieszkaniowg
W studium wyznaczono duze obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg —
tacznie ok. 111 ha, zlokalizowane w poszczegodlnych miejscowosciach. Wiekszos¢
z tych obszarow wymaga sporzgdzenia planéw miejscowych, gdyz zlokalizowane sg
na terenach nie przewidywanych pod takg funkcje w dotychczasowych planach
miejscowych i nie posiadajgcych zgody na zmiane przeznaczenia terenow rolnych na
cele nierolnicze. Dotyczy to ok. 24ha gruntéw we wsi Lichnowy, prawie 40ha we wsi
Dabrowa, ok. 13,5 ha we wsi Lisewo Malborskie, ok. 2 ha we wsi Szymankowo i ok.
3,5ha we wsi Lichnowki. Tereny te zadysponowane w studium sg wynikiem wnioskow
ztozonych przez witascicieli terendw, sg najczesciej powodowane checig zbycia
terendw rolnych, ktérych uprawa w ocenie wiascicieli jest nieoptacalna. Zazwyczaj brak
jest konkretnego nabywcy czy inwestora, a ewentualna realizacja zabudowy na tych
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terenach, trudna jest do prognozowania w czasie, co doprowadzi¢ moze do chaosu
przestrzennego. Nawet przy zatozeniu wzrostu liczby mieszkancéw w najblizszych
latach potrzeby wyrazane przez wiascicieli gruntow sg zbyt wysokie jak na realne
potrzeby i mozliwosci finansowe Gminy.

Warto bytoby zatem ustali¢ priorytety w sporzgdzaniu planéw miejscowych, a przede
wszystkim w uzbrajaniu terenéw, aby nie doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej tereny
inwestycyjne wyznaczone w studium bedg zainwestowane w przypadkowych
czesciach lub ich zainwestowanie znacznie przeciggnie sie w czasie.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego
W studium przeprowadzono waloryzacje zasobow dziedzictwa kulturowego
wyodrebniajgc obszary i obiekty o wartosciach historycznych wskazane do ochrony.
Zaniechanie dziatan ochronnych w zakresie dziedzictwa kulturowego gminy pogtebié
moze istniejgce zjawisko postepujgcego zaniku oryginalnych, zutawskich rozwigzan
przestrzenno-architektonicznych i dawnej kultury uzytkowania przestrzeni. Wsie
pozbawione zostang wyrazistosci regionalnej i bedzie jednymi z wielu jednakowych
~miejscowosci wiejskich”.
W opracowaniach studialnych obejmujgcych obszary i obiekty o wartosciach
historycznych nalezy okresli¢ przede wszystkim:
e przedmiot ochrony wraz ze wskazaniem wszystkich jego elementow,
e strefy dziatan na rzecz ochrony débr kultury i harmonijnego ksztattowania
krajobrazu kulturowego;
e r0dzaj dziatan dla wyznaczonych stref - ograniczenia, nakazy i zakazy
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow;
e zadania polityki konserwatorskiej w postaci postulowanych obiektéw oraz
miejsc do wpisania do rejestru zabytkdw;
e prognoze skutkow podjecia badz zaniechania powyzszych dziatan.
e mozliwosci wykorzystania obiektow zabytkowych zgodnie z ich ranga.

Szczegotowe studia srodowiska kulturowego powinny by¢ sporzgdzane w fazie
przedprojektowej do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a ich
wyniki ,skonsumowane” w ustaleniach tych planoéw. Dopiero plan miejscowy,
stanowigcy przepis prawa lokalnego stanowi¢ moze skuteczne narzedzie ochrony
cennych waloréw srodowiska kulturowego.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM

Przyjete rozwigzania i ustalenia zostaty zainicjowane uchwatg nr XLIV/357/2023 Rady
Gminy Lichnowy z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lichnowy.
Przedmiotem zmiany studium jest wskazanie obszaréw potencjalnej lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, w szczegolnosci elektrowni
wiatrowych i elektrowni fotowoltaicznych, wraz z towarzyszgcymi im urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, magazynami energii, drogami dojazdowymi, korytarzami
infrastruktury technicznej oraz strefami mozliwego oddziatywania. Pozostate ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lichnowy
(uchwata nr XLIII/453/2010 Rady Gminy Lichnowy z dnia 13 sierpnia 2010 r.) zachowuje
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sie bez zmian.

Procedura opracowania zmiany studium spetnia wymogi Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z
pozn. zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405).

Ze wzgledu na opracowanie zmiany studium wylgcznie w celu wskazania obszaréw
potencjalnej lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, w
szczegolnosci elektrowni wiatrowych i elektrowni fotowoltaicznych, wraz z towarzyszgcymi
im urzadzeniami infrastruktury technicznej, magazynami energii, drogami dojazdowymi,
korytarzami infrastruktury technicznej oraz strefami mozliwego oddziatywania, odstgpiono
od bilansowania terenow przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z art. 10 ust. 5 i 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjeto, iz takie bilansowanie
jest bezzasadne ze wzgledu na specyfike niniejszej zmiany studium.

Zgodnie z wyrokiem NSA Il OSK 2908/16 z dn. 20.11.2017 r. przepis art. 10 ust 5 ustawy
nie dotyczy przedmiotowej zmiany studium. Zgodnie z powyzszym wyrokiem NSA nie ma
w przedmiotowej sprawie zastosowania obowigzek sporzgdzenia bilansu, bowiem bilans
wykonuje sie przy zmianie catosciowej studium w granicach administracyjnych gminy, a
nie w przypadku punktowej zmiany studium na fragmencie gminy: ,Inaczej sytuacja bedzie
wyglgda¢ w przypadkach, gdy studium, jako cato$¢, bedzie uchwalane juz w czasie
obowigzywania znowelizowanych przepisow. Wtedy do jego zmian konieczne bedzie
stosowanie wymogow, do ktérych nawigzuje art. 9 ust. 3a u.p.z.p.”.
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